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Balkonverglasungen
gewahren freie Sicht

Stolze 97 Eigentiimer zahlt das hochste Wohnhaus im Kanton Schwyz, dessen Fassadensanierung soeben erfolgreich abgeschlossen

wurde. Wie sich diese vielen Stockwerkeigentiimer zur Sanierung stellten und welchen mutigen Weg die Metallbauunternehmung
Gebr. Leuthold AG ging und schlussendlich dafiir belohnt wurde, dies erfahren Sie in diesem Beitrag. Text und Bilder: René Pellaton

Am Rande der Schwyzer Gemeinde Brunnen,
direkt an den Ufern des Vierwaldstattersees, zeigt
sich das wohl héchste Gebaude im Kanton Schwyz
in einem neuen, dezent wirkenden Kleid. Es war
das Jahr 1975, als der 17 Stockwerke zdhlende
«Wolkenkratzer» erstellt wurde. Bereits dannzu-
mal entschied sich die Bauherrschaft fiir hochwer-
tige - dem Stand der Technik entsprechende -
Materialien sowie fiir ein stabiles, eher tiberdimen-
sioniertes Zweischalen-Tragwerk. Letzteres erwies
sich bei der Machbarkeitspriifung tiber eine allfal-
lige Fassadensanierung als elementar. Schliesslich
wiirde der rund 55 m hohe Bau durch die Sanie-
rungsmassnahmen mit nahezu 40 Tonnen zusatz-
lich belastet. Auch die Erdbebentauglichkeit konn-
te aufgrund der erwdhnten damaligen Uberdimen-
sionierung fiir die Zeit nach der Sanierung prob-
lemlos nachgewiesen werden.

Energieverlust und kalte Fiisse

Dass der zwischenzeitlich 35-jahrige Fassaden-
mantel in isolations- und energietechnischer
Hinsicht den heutigen Anforderungen nicht mehr
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230 Tonnen Geriistmaterial werden abgebaut
und mit 16 Sattelschleppern abtransportiert.

16 semi-remorques ont dii acheminer les 230 t de
matériel nécessaire a I'échafaudage.

Hochhaus Schiller A, Brunnen

STWEG Schiller A, Brunnen

Bruhin Bau Beratung, Schwyz, www.bbplanerag.ch
Daschler Metallhaus GmbH, Meggen

Gebr. Leuthold Metallbau AG, Biiren NW

geniigte, versteht sich von selbst. Auch in astheti-
scher Hinsicht wirkte das Gebaude eher grau und
trist. Neben dem enormen Verbrauch an Heizol
(140000 Liter pro Jahr) machten den Bewohnern
auch die Kalteeinwirkungen und die stetig anhal-
tende, kalte Zugluft zu schaffen. So klagte ein Ei-
gentlimer vor der Sanierung, dass sein Wohnzim-
mer im Bereich der Aussenwénde im Winter
hochstens 15 °C erreiche. Dass der Mantel des
Gebaudes dringend saniert werden sollte, dies war
dem Ausschuss der 97 Stockwerkeigentiimer
schon seit langerer Zeit klar. Die Frage war nur,
wie sich die Mehrheit der iiber 90 Eigentiimer
tiberzeugen liesse, die Investitionen - je nach
Wohnungsgrosse - zwischen CHF 25000.- und
CHF 75000.- zu tatigen.

Starke Vorarbeit fithrte zum Mehrheitsentscheid
An der Generalversammlung im Februar 2010
stimmten 80% der Eigentiimer einer energetischen
Sanierung iiber rund 5 Mio. CHF zu. Doch dieser
befiirwortende Entscheid musste vom Ausschuss
der Stockwerkeigentiimer hart erkdmpft werden.
«Ein entscheidender Faktor zu diesem Ergebnis
war, dass wir einen Energieberater zugezogen
haben», sagte Gerhard Bruhin vom Eigentiimer-
Ausschuss. Die Ausfiihrungen dieser neutralen
Fachperson habe eine enorme Wirkung auf die
Eigentimer gehabt. Wichtig sei aber auch die
Kommunikation gewesen, so Bruhin weiter. Eine
100-seitige Power-Point-Prasentation, eine Kurzfas-
sung des Projekts und viele personliche Ge- >

Des balcons vitrés pour une vue dégagee

La fagade du plus haut immeuble du canton de Schwyz, qui compte 97 propriétaires, vient d'étre rénovée. Comment ces propriétaires ont-ils abordé ces
travaux ? Quelle voie I'entreprise de construction métallique Gebr. Leuthold AG a-t-elle choisie ? Une voie audacieuse, mais qui s'est révélée fructueuse,

comme vous le découvrirez dans cet article.

En bordure de la commune
schwyzoise de Brunnen sur la rive
du lac des Quatre-Cantons, se trouve
I'immeuble le plus haut du canton
avec sa nouvelle livrée.

Ce « gratte-ciel » de 17 étages a été
érigé en 1975. A I'époque déja, le
maitre d'ouvrage avait opté pour
des matériaux haut de gamme cor-
respondant a I'état de la technique,

ainsi que pour une solide structure
a double paroi légerement surdimen-
sionnée. Cette derniére s'est avérée
essentielle lors de I'étude de faisa-
bilité d'un éventuel assainissement

de la facade. En effet, les mesures
d'assainissement du batiment haut
de 55 m se sont traduites par une
charge supplémentaire de 40 t. Grace
au surdimensionnement d'alors, sa
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«Ein entscheidender
Faktor zu diesem
Ergebnis war, dass wir
einen Energieberater
zugezogen haben.»
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17 Stockwerke, 97 Wohnpartien: Samtliche Balkone des Hochhauses Schiller A sind mit hochisolierten Schiebe-
Dreh-Verglasungen ausgeriistet worden.
17 étages, 97 propriétaires : tous les balcons de I'immeuble Schiller A sont équipés de vitrage coulissants-pivotants

hautement isolants.

sécurité sismique post-assainisse-
ment a pu étre démontrée sans pro-
bleme.

Perte d'énergie et frilosité
Il était évident que I'enveloppe de la
fagade, vieille de 35 ans, ne répon-
dait plus aux exigences actuelles
en matiere d'isolation et d'énergie.
Esthétiquement, le batiment semblait
gris et triste.

Outre I'énorme consommation
d'huile de chauffage (140’000 I/an),
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les habitants étaient exposés aux
effets du froid et aux courants d'air
permanents. Avant |'assainissement,
un propriétaire s'était ainsi plaint que
dans son salon, prés des parois exté-
rieures, la température ne dépassait
pas les 15° en hiver.

Le comité des 97 propriétaires
par étage était conscient de-
puis longtemps qu'il était urgent
d'assainir I'enveloppe du batiment.
Il ne suffisait plus que de trouver
comment convaincre la majorité des

propriétaires d'investir entre CHF
25'000 et CHF 75'000, selon la taille
de leur appartement.
Un travail préparatoire intense pour
convaincre la majorité
Lors de I'assemblée générale en fé-
vrier 2010, 80 % des propriétaires ont
approuvé un assainissement éner-
gétique de plus de CHF 5 millions.
Néanmoins, le comité a dii se battre
aprement pour obtenir cette réponse
favorable.

« Le conseiller en énergie auquel

Seitenansicht: Die transparenten
Briistungsverglasungen als Absturz-
sicherung werden kaum wahrge-
nommen. Neben den Balkonen - die
450 Lochfenster aus Holz/Metall.
Vue latérale : a peine perceptibles,
les vitrages transparents des balus-
trades empéchent les chutes. A coté
des balcons, les 450 fenétres clas-
siques en bois-métal.

nous avons fait appel a joué un role
décisif », a déclaré Gerhard Bruhin,
membre du comité. Les explications
de ce spécialiste sans parti pris ont
eu un effet considérable sur les pro-
priétaires. La communication a joué
un role important, d'aprés Bruhin.
Un PowerPoint de 100 pages, un
résumé du projet et de nombreux
entretiens personnels ont convaincu
les propriétaires de réaliser cet inve-
stissement.
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Die Schiebe-Dreh-Verglasungen lassen sich auf einer Linie schieben und

vollflachig 6ffnen.

Les vitrages coulissants-pivotants se déplacent sur une ligne et permettent

une ouverture compléte.

>sprache haben die Eigentiimer tiberzeugt, die
Investitionen zu tatigen.

Das Sanierungskonzept

Das energetische Sanierungskonzept fiir den ge-
samten Aussenmantel beinhaltete das Einkleiden
der Steinfassade mit 160 mm starken, minerali-
schen Warmedammplatten und Aussenputz, das
Isolieren und neu Abdichten der Dachflache, das
Ersetzen von 450 Lochfenstern durch hochisolier-
te Holz-Metall-Fenster und das Verglasen der
Balkone mit transparenten, vollflachig zu 6ffnen-
den Falt-Schiebe-Fenstern. Dazu kam der Ersatz
der Beschattungsanlagen. Speziell an diesem
Konzept war, dass neu nicht mehr die Balkon-
Tiren und Fenster die Isolationsebene bilden,
sondern dass die neuen, auf der Linie der Balkon-
briistungen verlaufenden Verglasungen diese
Funktion libernehmen. Durch dieses Verlegen der
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Die Elemente werden am Schienenende gestapelt. Jedes Element kann nach

Belieben gedreht werden, was ein einfaches Reinigen ermaglicht.

Les éléments s'empilent a I'extrémité du rail. Chacun d'entre eux peut étre

retourné pour un nettoyage facile.

Isolationslinie nach aussen konnten die herkomm-
lichen Balkon-Tiiren und Fenster so belassen
werden, was finanzielle Einsparungen von rund
1,8 Mio. CHF generierte.

16 Sattelschlepper fiir das Baugeriist

Mit der Realisation der Gesamtsanierung ist die
Schwyzer Unternehmung Bruhin Bau Beratung
beauftragt worden. Bereits im Marz 2011 konnte
das Baugeriist fiir die Handwerker aufgerichtet
werden. Die statischen Einwirkungen auf das
Gerdist erforderten grosse Erfahrung der Geriist-
bauer und viel Material. So sind beispielsweise fiir
die 8500 m? Geriistflache 230 Tonnen Geriistma-
terial mit 16 Sattelschleppern angeliefert worden.
Samtliche Vertikaltransporte aller zu verbauenden
Materialien erfolgten tiber den Geriistlift. Lediglich
die Glaser wurden mit einem der hauseigenen
Personenlifte transportiert.

Balkonverglasungen - Unternehmervariante
filhrte zum Auftrag

Von der Bauherrschaft ausgeschrieben wurden die
97 Balkonverglasungen als Falt-Schiebe-Fenster.
Diese Losung vermochte die ebenfalls auf der
Unternehmerliste stehende Firma Gebr. Leuthold
Metallbau AG nicht vollumfanglich zu tiberzeugen.
«Die Nachteile der ausgeschriebenen Ausfiihrung
wurden mir schnell bewusst», erklarte Paul
Leuthold, Mitinhaber und Geschaftsleiter der in
Biiren NW ansassigen Unternehmung gegeniiber
der «metall». «Wir suchten nach einer Losung,
welche eine problemlose Reinigung gewahrleistet,
ein Schieben der Fensterelemente ermdglicht,
ohne dass diese die Raumnutzung beeintrachtigen,
hochste Transparenz gewahrleisten, hochste Iso-
lationswerte bieten und sich trotzdem einfach und
leicht bedienen lassen. Im Bewusstsein, dass auf
dem Markt kein Fenster erhaltlich ist, das diesen

>

Le concept d'assainissement

Le concept d'assainissement éner-
gétique de la totalité de I'enveloppe
extérieure comprenait I'habillage de
la facade en pierre par des panneaux
isolants minéraux de 160 mm d'épais-
seur et un crépi extérieur, I'isolation
et le calfeutrage du toit, le remplace-
ment de 450 fenétres classiques par
des fenétres bois-métal hautement
isolantes et le vitrage des balcons
par des fenétres transparentes et
pliantes-coulissantes a ouverture
totale. Sans oublier le remplacement
du systeme de protection solaire. La
particularité de ce concept était que
I'isolation n'était plus assurée par
les portes des balcons et les fenétres,
mais par les nouveaux vitrages instal-

lés sur le pourtour des balustrades
des balcons. Le déplacement de cette
ligne d'isolation vers |'extérieur a per-
mis de conserver intactes les portes
de balcon et les fenétres tradition-
nelles, ce qui a généré une économie
d'environ CHF 1,8 million.

16 semi-remorques pour
I'échafaudage

La réalisation de I'assainissement
complet a été confiée a I'entreprise
schwyzoise Bruhin Bau Beratung.
L'échafaudage a été installé pour
les artisans dés mars 2011. Les sol-
licitations statiques auxquelles était
exposé |'échafaudage exigeaient une
grande expérience de la part du mon-
teur et beaucoup de matériel. Ainsi, il
a fallu 16 semi-remorques pour livrer

les 230 t de matériel nécessaires a la
mise en place des 8'500 m? d'écha-
faudage. Tous les transports verticaux
des matériaux de construction ont
été effectués par un monte-charge.
Seules les vitres ont été transportées
dans les ascenseurs de I'immeuble.

Vitrages de balcon : une variante
d'entreprise qui s'est répandue

Le maitre d'ouvrage demandait 97
fenétres pliantes-coulissantes pour
les balcons, une solution qui ne
séduisait pas totalement la société
Gebr. Leuthold Metallbau AG, elle
aussi sur la liste des entrepreneurs.
« Les inconvénients du modeéle vou-
lu se sont rapidement imposés a
mon esprit », explique a la revue
metall Paul Leuthold, copropriétaire

et directeur de I'entreprise basée a
Biiren (NW). « Nous cherchions une
solution facile a nettoyer, simple
et facile d'utilisation, qui permette
de faire coulisser les éléments de
fenétres sans nuire a ['utilisation de
la piece et qui offre une transparence
et une isolation maximales. Sachant
qu'aucune fenétre disponible sur le
marché ne correspondait a ces cri-
teres nous avons décidé de proposer
une variante d'entreprise qui se base
sur un vitrage coulissant-pivotant
développé par nos soins. Notre solu-
tion technique, le concept détaillé
et slirement aussi |'offre financiére
ont semblé convaincre le maitre
d'ouvrage, ce qui a fait pencher la
balance en notre faveur », ajoute
Leuthold.
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Volfzchige ﬂﬂirlu ng - auch in den E;I:b-e-r'eimen.
Ouverture compléte, meéme dans les angles.

Anforderungen entspricht, entschisden wir uns. sine Unternehmervananie o
offerieren, wielche auf emer eigens zu entwickelnden Schiebe-Direhderglasung
basiert. Unsere technische Lisung, das Detzilkonzept und sicher auch das
finarziellz Angebot schienen die Bauherrschalt Ubemeugtzu haben, was uns
schlussendlich den Zuschlag brachbes, figte Leuthold an.

Eine gelungene Lisung

Hewt= =ind die 97 Einheiten Schiebe-DrehVerglasung angeschizgen und die
Montagen sowie alle Zusazarbeiten sind abgeschlossen. D einzednen mit
Hachtsolierglas bestickten Schiebeslemente lassen sch mit sehr wenig
Kraftaufiwand zur Seite schieben, wo sie am Ende der Laufschiene um 90°
nach innen gedrehit und 5o gestapeltwerdan. Die Ansichisbreiten der Sprossen
im geschilossenen Zustand betragen lediglich 74 mm und beemtrachiigen den
freien Blick uber den Vierwaldstatiersee kaum.

Heventwicklungen notwendig

Fur die speziell entwickelte Schiebe-DrehVerglasung wurde zum einen auf
bestehende Kompanenten zurdckgegriffen und zum anderen waren Meusns-
wicklungen notwendig. 5o sind beispselsweise die hochisolierien, >

Une soluticn bien trowée des innowations. Par exemple, les

= schmalen Flugelprofile new geplant,
berechnet und schlussendlich gepresst
und rusammengebaut worden. Im
Bereich der Beschlage konnte auf be-
wahrie Garnituren der mobileGlas
GmbH mruckgegrifien werden. Spei-
ell an diesen Schiebe-Dreh-Verglasun-
gen ist die Tatsache, dass der Dreh-
punkt ausserhalk des Profilbentrums
[segt. Diese Massnahme reduzien bei
den gestapehtsn Elementen den Ein-
stand gegen innen. Auch die Endver-
riegelung ist revolutionar. Am Ende der
Verglasung - da, wo die geofineten
Elemente gestapelt werden - befindet
sich der Endpfosten. Nach dem Schie-
ben und Schlizssen der Verglasung
enisteht ein Luftspalt von ca. 25 mm
zwischen dem leiten Schiebe-Element
und dem Pfosten. Wird der Pfosten in
dieser Position belassen, entsieht eine
permanente. aber verschisbungssiche-
re Daueriufiung. Wird der Griff am
Piosten gedreht, schiebt sich der Pos-
tem mit Druck gegen die Wand und
gewahrt durch den Anpressdruck die
ahsaolute Dichtheit aller Elemente.

Der Endwerschiuss in Dauerbe-

liftung 5Stellung. Durch Drehen
des (Griffs schiebt sich der Pfos-
ten gegen das Fensterslement
unid erzeugt so den nitigen An-
pressdruck fur die Dichtung.

Fermeture finale en position
d'aération permanente. |l suf-
fit de tourner la poignée pour
pousser le montant contre &l
ment de fenétre et ainsi fermer
hermétiguement. Unternehmerischen Mut bewizsen

afuf diesen Mechanismus und den
dadurch generierten Dichtungseffekt
sind wir besonders siole, berichiet Paul
Leuthold. Wir haben zusammen mit Peter Jezer, Inhaber der mobileGlas
GmbH, viel Entwicklungsarbeit betrieben. Um sicher zu sein, dass alle
Komponenten wie vorgesehen funktionieren, habien wir vor der Serign-
produktion einen kompletten Prototy p-Balkon in unserem Werk aufgebaut
und die Elemente - wie auf einem Fassadenprifstand - auf Herz und
Mieren gepraft. Dies gab uns schlussendlich auch die Sicherheit, den
richtigen Weg eingeschlagen zu haben. Denn - dies soll erwahnt sein - das
unternehmerische Risiko, das wir bei diesem Objekt eingegangen sind,
darf nicht unterschatzt werden» Meben den technischen Belangen der
Schiebe-Dreh-Verglasungen stellte der micht altagliche Bau weitere, zu
meisiernde Hindernisse in den Weg 5o galt es, die doch enormen Bau-
toleramzen mibglichst gut und einfach aufnehmen und ausgleichen zu
konnen. Auch sicherheitstechnische Aspekie waren zu erfullen. 5o ent-
schied man sich fir ein aussen angebrachtes, transparentes Brostungs-
gelander und innen fur eine schrag abfallende, nicht zu besteigende
Bristungsverkleidung aus Elech. Auch der alteste Urner - der Fohn -
durfte an dieser exponierten Seelage nicht unterschatet werden. Hierfor
sind im oberen und unteren Rahmenbereich entsprechende Aussteifun-

Awjowrdhui, les 97 witrapes cou-
lissanis-pivotants sont paosés, les
montages ef awires travaux supple-
mentaires sont tous Enminss.

Les différents &léments coulissants
sont constiteés d'un triple vitrage
izolant. L'effort pour les pousser sur
Iz cité est minime. A Pextrémits du
rail, ils pivotent vers l'imbérieur 2 207
et s'empilent. Lorsgue |'ensemble
est farmé, |a largewr des ooisillons
n'est que de 74 mm, ils ne genent
pas le pamorama sur le lac des
Quatre-Cantans.

Innowations nécessaires

(& witrage coulissant-preatant spécial
s'appuie d'une part sur des compo-
samts existants et d'awtre part sur

el - Conprmiae 2071

minces profilés owvrants hautament
isolamts ont &2 redessings, recal-
culés, puis pressés ef assemblés.
Les ferrures, quant 3 elles, sont
des gamitures éprowvées de cher
muobileGlas GmbH.

Lz particularité de ces wittages
coulissants-pivotants est la posi-
ticn du pivot en dehors du cen-
tre du profile. Cette mesure réduit
l'empittement & l'intérieur lorsque
le= gléments sont empilss. La fer-
meture finale ast ells aussi ravo-
lutionnaire : k2 montant terminal
se trowwe auw bout du witrage ol
s'empilent les aléments ouverts.
Lorsgue le vitrage est powss ef fer-
mé, il subsiste un espace de 25 mm
erwiron entre be dernier &lément =

gen angebracht worden.

de compts, nows Hons acqui [a
certitude d"avoir fait le bon choo. 0
fawt dire en effet que le isgque pris
par I'entreprise sur ce projet n'était
pas néglipeable. » En plus des
contraintes techniques des vitrapes
couliEsants-pivotants, d'autres dif-
ficultés attendaient les artisans sur
ce chantier hors du commaun. 1l a
fallu premdre en compie & com-
pensar les gnarmes iolérances de
construction aussi bien et awssi sim-

plement gue possible. Les exigences

techniques de séourité devaient 2tre
respectdes. Le choix 5'est donc ports
4 l'=xtériewr sur une balustrade
transparente et 3 l'inbéreur swur un
habillage d'allége incling, en tole
et non praticable. Avec cefte &xpo-
sition face au lac, le plus vieux des
Uranais, autrement dit ke foehin, ne
doit pas non plus 8tre sous-estimé.
[Des renforts comespondants ont g
intégrés en haut et &n bas du cadre.

|
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Vertikalschnitt: Auch die Rahmen- und Schienenprofile sind auf der Aussen-

seite hochwertig isoliert.

Coupe verticale : I'extérieur des profilés de cadres et de rails bénéficie aussi

d'une excellente isolation.
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> coulissant et le montant. Si celui-
ci est laissé dans cette position,
|'aération est permanente, mais fixe.
Il suffit de tourner la poignée du
montant pour le maintenir contre
le mur, cette pression de contact
garantit I'étanchéité totale de tous
les éléments.

L'audace entrepreneuriale récom-
pensée

« Nous sommes particuliéerement
fiers de ce mécanisme et de I'étan-

chéité ainsi générée », déclare Paul
Leuthold. Avec Peter Jetzer, copro-
priétaire de mobileGlas GmbH,
nous avons beaucoup travaillé au

Panneau de chantier

Lieu :
Maitre d'ouvrage :
Architecte/direction des travaux :

Soumission construction métallique :
Construction métallique/vitrages des balcons :

Filigrane Profilierungen von nur 74 mm Breite gewahren freie Sicht iiber den See.
Les minces profilés de seulement 74 mm d'épaisseur offrent une vue dégagée

sur le lac.

Nach dem Zuriickschieben erfolgt das Aufdrehen zur Stapelung.
Une fois repoussés, les éléments pivotent pour s'empiler.

développement. Pour étre siirs que
tous les composants fonctionnent
comme prévu, nous avons construit
un prototype de balcon complet dans

notre atelier avant la production en
série et nous avons contrdlé intégra-
lement tous les éléments comme sur
un banc d'essai de fagades. En fin

Immeuble Schiller A, Brunnen

STWEG Schiller A, Brunnen

Bruhin Bau Beratung, Schwyz, www.bbplanerag.ch
Daschler Metallhaus GmbH, Meggen

Gebr. Leuthold Metallbau AG, Biiren (NW)
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